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C.IV Diézesane Ordnung fiir die Ausfiihrung von
BaumaBnahmen und den Bauunterhalt (DAusfO-Bau)

Die Di6zesane Ordnung fir die Ausflihrung von BaumaBnahmen und den Bau-
unterhalt gilt flr die Erzdidzese, die Pfriindestiftungen (soweit nicht pastoral ge-
nutzte bauliche Anlagen betroffen sind) und fiir sonstige kirchliche Stiftungen.?

1.1
1.1.1

BaumaBnahme
Verantwortung des Bauherrn

Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist der Bauherr
verpflichtet, die fir die Realisierung der BaumaBnahme eingesetzten fi-
nanziellen Mittel in Ubereinstimmung mit den Zielen und Anforderungen
der Obersten Bauregel sinnvoll, wirtschaftlich und sparsam zu verwalten
sowie einzusetzen.

1.1.2 Von Pfriindestiftungen und sonstigen kirchlichen Stiftungen ist — wenn

1.2
1.2.1

mdglich — zur Begleitung von BaumaBnahmen ein ,,Bauausschuss” einzu-
setzen, der mit mindestens drei, héchstens fiinf fachkundigen Personen
besetzt ist und den kirchlichen Rechtstrager im Zusammenhang mit der
Planung und Durchflihrung der BaumaBnahme berat. Mindestens zwei
Mitglieder des Bauausschusses sind der Erzdibézese — Erzbischéfliche
Finanzkammer — als Ansprechpartner zu benennen.

Die Durchfiihrung der BaumaBnahme

Der Bauherr ist fUr die Einhaltung der genehmigten Planung und des ge-
nehmigten Kostenrahmens verantwortlich. Er hat sich durch den beauf-
tragten Projektsteuerer/Architekten/Fachplaner oder, wenn ein solcher
bei der Planung und Durchflihrung der BaumaBnahme nicht mitwirkt,
selbst laufend Uber den Stand der Planung, Ausfiihrung und der Kosten-
entwicklung zu informieren.

1.2.2 Wahrend der Ausfliihrung der BaumaBnahme hat die Erzdiézese — Erzbi-

schofliche Finanzkammer - in regelméaBigen, der GréBe, Komplexitat und
Bedeutung der BaumaBnahme angepassten Zeitabstdnden Baustellen-
begehungen durchzufihren, die auch unangemeldet erfolgen kénnen.
Diese Baustellenbegehungen sollen gewéhrleisten, dass die BaumaBnah-
me in Ubereinstimmung mit der erteilten Baugenehmigung ausgefiihrt
wird. Darliber hinaus dienen die Baustellenbegehungen der Gewéahrleis-
tung der erforderlichen technischen und gestalterischen Qualitét der Pla-
nung und Ausfihrung.

1) i.S.v. Art. 1 Abs. 2 Nr. 3 KiStiftO
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1.2.3

1.2.4

Handelt es sich um die BaumaBnahme einer Pfriindestiftung oder einer
sonstigen kirchlichen Stiftung und stellt die Erzdidzese — Erzbischéfliche
Finanzkammer — im Zuge dieser Baustellenbegehungen fest, dass die
BaumaBnahme nicht in Ubereinstimmung mit der erteilten Baugenehmi-
gung ausgefuhrt wird und/oder die erforderliche technische und/oder ge-
stalterische Qualitédt der Planung und Ausflhrung nicht gewahrt ist, hat
sie durch geeignete stiftungsaufsichtliche MaBnahmen und gegebenen-
falls durch eine stiftungsaufsichtliche Weisung darauf hinzuwirken, dass
seitens des Bauherrn die flr eine ordnungsgeméBe Planung und Ausfiih-
rung der BaumaBnahme erforderlichen MaBnahmen ergriffen werden.

Wahrend der Ausflihrung der BaumaBnahme hat der Bauherr der Erzdi6-
zese — Erzbischéfliche Finanzkammer — auf entsprechende Aufforderung
aussagekraftige und den aktuellen Stand der BaumaBnahme dokumen-
tierende Unterlagen zu Ubermitteln.

Der Bauherr ist verpflichtet, im Falle der drohenden Uberschreitung der
Baukosten nach dem genehmigten Finanzierungsplan unverzuglich die
Erzdidzese — Erzbischéfliche Finanzkammer — unter Ubersendung aussa-
gekraftiger Unterlagen tber Grund und Héhe der drohenden Baukosten-
Uberschreitung zu informieren und mit ihr die weiteren Schritte im Hinblick
auf die Einhaltung der urspriinglichen Gesamtkosten, insbesondere durch
die Realisierung von Einsparpotenzialen abzustimmen. Der Bauherr hat
Anforderungen der Erzdiézese — Erzbischéfliche Finanzkammer — zur
Ubermittlung weiterer ergénzender Unterlagen betreffend Grund und
Héhe der Baukosteniberschreitung unverziiglich nachzukommen. Ist die
Uberschreitung der Baukosten nach dem genehmigten Finanzierungs-
plan nicht mehr abzuwenden, hat der Bauherr bei der Erzditzese — Erz-
bischéfliche Finanzkammer — gegebenenfalls einen Nachfinanzierungs-
antrag zu stellen.

Dem Antrag ist eine aussagekraftige Begriindung, ein von dem Bauherrn
unterzeichneter Finanzierungsplan, eine aktualisierte, die Baukostenerho-
hung umfassende Kostenberechnung nach DIN 276, gegebenenfalls eine
geanderte Aufstellung von Eigenleistungen (Hand- und Spanndienste)
sowie — im Fall eines veranderten Eigenanteils — ein zusatzlicher Be-
schluss des Leitungsorgans (z.B. Stiftungsrat) des Bauherrn beizufiigen.
Der Bauherr ist verpflichtet, der Erzditézese — Erzbischéfliche Finanzkam-
mer — auf Anforderung weitere die Baukostenerhéhung erlduternde Un-
terlagen zu Ubermitteln.

Die Erzdidzese — Erzbischéfliche Finanzkammer — leitet den Antrag mit
einer schriftlichen Stellungnahme an den Vergabeausschuss zur Ent-
scheidung Uber die Bewilligung einer weiteren finanziellen Férderung
Uber die bisher gewahrte hinaus weiter.
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1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.4

Der Abschluss der BaumaBnahme

Der Bauherr hat den Abschluss der BaumaBnahme (dies ist der Zeitpunkt
der letzten Abnahme eines Gewerks nach der VOB/B oder dem BGB) der
Erzdi6zese — Ressort Bauwesen und Kunst — schriftlich mitzuteilen und
dieser zeitnah eine Kostenfeststellung sowie eine dem aktuellen Standard
entsprechende Bau- und Bestandsdokumentation, MaBnahmenbeschrei-
bungen, Fotos und Planunterlagen (ggf. auf Datentrdger) zur MaBnah-
mendokumentation zu Ubermitteln. Die in den Ubergebenen Unterlagen
dokumentierten Informationen werden — soweit relevant — in der Gebau-
destammdatenbank IGIS erfasst.

Der Bauherr hat samtliche Bauunterlagen (Genehmigungen, Vertrage,
Plane und wesentliche Korrespondenz) dauerhaft sicher zu verwahren.

Der Bauherr hat wéahrend der Gewa&hrleistungsfrist auftretende Werkleis-
tungsmangel der Erzdidzese - Erzbischoéfliche Finanzkammer — anzuzei-
gen sowie die nétigen Schritte zur Priifung sowie Durchsetzung von Ge-
wahrleistungsanspriichen zu ergreifen.

Handelt es sich um die BaumaBnahme einer Pfriindestiftung oder einer
sonstigen kirchlichen Stiftung, hat die Erzdiézese — Erzbischéfliche Fi-
nanzkammer — durch geeignete stiftungsaufsichtliche MaBnahmen und
gegebenenfalls durch eine stiftungsaufsichtliche Weisung darauf hinzu-
wirken, dass die Gewahrleistungsanspriiche durch den Bauherrn geltend
gemacht werden. Bei der Geltendmachung der Gewahrleistungsanspri-
che unterstitzt die Erzdidzese — Erzbischoéfliche Finanzkammer — den
Bauherrn nach Bedarf.

Der Bauherr hat vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist eine Begehung
durchzufiihren und die BaumaBnahme im Hinblick auf etwaig aufgetrete-
ne Werkleistungsmaéngel hin zu untersuchen. Die Begehung hat mindes-
tens sechs bis zwolf Wochen vor dem Ablauf der Gewahrleistungsfrist zu
erfolgen und ist schriftlich zu dokumentieren.

Die sachlich-technische Priifung der Blrgschafts-/Sicherheitsfreigabe er-
folgt durch den von dem Bauherrn beauftragten Architekten/Fachplaner
in der Leistungsphase 9 (Objektbetreuung). Falls kein Architekt/Ingenieur
beauftragt wurde, erfolgt die Prifung durch den Bauherrn unter fachlicher
Unterstitzung der zusténdigen Stellen der Erzdidézese (Justiziariat, Erz-
bischoéfliche Finanzkammer).

Inbetriebnahme der bauliche Anlage

Ist der Bauherr die Erzdiozese, so ist die Erzdidzese — Erzbischofliche Fi-
nanzkammer — von der die Bauherrenfunktion ausibenden Stelle ohne
schuldhaftes Zégern Uber die (Wieder-)Inbetriebnahme (Nutzungsaufnahme)
der von der baulichen Anlage betroffenen BaumaBnahme zu informieren.
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2.2

3.2

2)

Bauunterhalt

Die Erzdi6zese — Ressort Bauwesen und Kunst —, die Pfriindestiftungen
(mit Ausnahme der pastoral genutzten baulichen Anlagen) und die sons-
tigen kirchlichen Stiftungen haben in den in ihrem Eigentum (dem Eigen-
tum gleichgestellt ist das Erbbaurecht) stehenden Geb&uden jahrlich Be-
gehungen durchzufiihren, um den baulichen Zustand der Geb&ude fest-
zustellen und einen etwaigen Sanierungsbedarf friihzeitig zu erkennen
und Reparaturen einzuplanen. Dies gilt — soweit einschlagig — sinngeméan
auch flr die klnstlerische Ausstattung. Die von den Pfriindestiftungen
und den sonstigen kirchlichen Stiftungen vorzunehmenden Begehungen
haben alle drei Jahre unter Mitwirkung der Erzdiézese — Ressort Bauwe-
sen und Kunst - stattzufinden.

Die Begehung ist auf der Basis einer von der Erzdiézese — Ressort Bau-
wesen und Kunst - erarbeiteten Baucheckliste? fur den laufenden
Bauunterhalt an Geb&auden und Freianlagen durchzuflihren. Das Ergebnis
der Begehung ist schriftlich zu dokumentieren und in der Geb&udestamm-
datenbank IGIS zu erfassen.

Eigenleistung

Eigenleistungen sind Arbeiten freiwilliger Helfer. Diese erfolgen als sog.
Hand- und Spanndienste oder in der Form der Lieferung oder Bereitstel-
lung von Materialien auf freiwilliger Basis (Spenden). Der Umfang der Ei-
genleistungen wird auf der Basis des von der betroffenen Pfriindestiftung
oder sonstigen kirchlichen Stiftung unterbreiteten Vorschlags in Abstim-
mung mit der Erzdiézese - Erzbischéfliche Finanzkammer - festgelegt.

Bei nach der DGenO-Bau genehmigungsfreien BaumaBnahmen legt die
betroffene Pfriindestiftung oder die sonstige kirchliche Stiftung den Um-
fang der Eigenleistung eigensténdig fest.

Hand- und Spanndienste durfen nur unter einer Fachaufsicht ausgefihrt
werden. Uber die freiwilligen Arbeitsleistungen ist im unmittelbaren zeitli-
chen Zusammenhang mit der Erbringung der Arbeitsleistung ein Stun-
dennachweis zu fuhren, der die betreffenden Personen, die ausgefiihrte
Tatigkeit und die geleistete Arbeitszeit benennt. Der Nachweis ist der Erz-
dibzese — Erzbischéfliche Finanzkammer — bei nach der DGenO-Bau ge-
nehmigungspflichtigen BaumaBnahmen mit der Unterschrift des vertre-
tungsberechtigten Organs der Pfriindestiftung oder der sonstigen kirch-
lichen Stiftung sowie des beauftragten Architekten oder Fachplaners zur
Prifung (auf Plausibilitdt und rechnerische Richtigkeit) vorzulegen. Die

Die Baucheckliste ist dieser Ordnung als Anlage beigefiigt.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Erzdi6zese - Erzbischoéfliche Finanzkammer — hat das Ergebnis ihrer Pri-
fung schriftlich zu dokumentieren.

Freiwillige Helfer erhalten fiir die von ihnen erbrachten Eigenleistungen
keine finanzielle Gegenleistung.

Wenn die Eigenleistung in der Lieferung oder Bereitstellung von Materia-
lien oder Gerdten besteht, hat der Bauherr deren Eignung fachtechnisch
durch den von ihm beauftragten Architekten/Fachplaner Uberprifen zu
lassen. Wurde kein Architekt/Fachplaner beauftragt, hat der Bauherr die-
se Uberpriifung — gegebenenfalls fachtechnisch qualifiziert unterstiitzt
durch eine von ihm beauftragte dritte Person — selbst vorzunehmen.

Im Zusammenhang mit der Erbringung der Eigenleistungen sind insbe-
sondere das Gesetz zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit und illegalen Be-
schéftigung (Schwarzarbeitsbekdmpfungsgesetz — SchwarzArbG - in der
jeweils aktuellen Fassung) und die steuerrechtlichen Vorgaben im Hin-
blick auf die Steuerschuldnerschaft des Leistungsempfangers zu beach-
ten.

Weitergehende Bestimmungen zu der Erbringung von Eigenleistungen -
insbesondere auch zu der Berechnung der Hohe der Eigenleistung - sind
dem von der Erzdiézese herausgegebenen Merkblatt fir den Einsatz von
freiwilliger Eigenleistung (Hand- und Spanndienste) — derzeitiger Stand
01.04.2020 - zu entnehmen. Der Wert der Eigenleistung enthalt keine
Mehrwertsteuer.

Der Bauherr ist im Zusammenhang mit der Erbringung der Eigenleistung
zur Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften sowie zur Einhaltung der Vor-
schriften, die in dem als Anlage 3 beigefuigten Merkblatt aufgefihrt sind
(Unfallversicherungsschutz der ehrenamtlichen Krafte, Unfallverhiitung,
Arbeitsunfélle), verpflichtet.

Stellungnahmen im Rahmen von Bauleitplanverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren

Werden sonstige kirchliche Stiftungen im Rahmen eines Bauleitplanver-
fahrens (Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes oder eines Fla-
chennutzungsplanes) oder eines von einem Dritten eingeleiteten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu einer Stellungnahme aufgefordert, so sind sie
verpflichtet, diese Stellungnahme vorab mit der Erzdiézese — Erzbischof-
liche Finanzkammer [Liegenschaftsverwaltung] und dem Ressort Bauwe-
sen und Kunst abzustimmen. Die Erzdiézese — Erzbischéfliche Finanz-
kammer [Liegenschaftsverwaltung] und das Ressort Bauwesen und
Kunst — unterstltzt die sonstigen kirchlichen Stiftungen bei der Anferti-
gung der Stellungnahme nach Bedarf.
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Das Gleiche gilt fur Pfriindestiftungen, wenn der Grund fir ihre Beteili-
gung an dem Bauleitplanverfahren oder dem von einem Dritten eingelei-
teten Baugenehmigungsverfahren die Eigentimerstellung (oder die Erb-
bauberechtigung) an einer nicht pastoral genutzten baulichen Anlage ist
(wenn Anknipfungsgrund die Eigentiimerstellung [oder die Erbbaube-
rechtigung] an einer pastoral genutzten baulichen Anlage ist, gilt Ziff. 4
KiStiftAusfO-Bau).

Diese Diézesane Ordnung fir die Ausfilhrung von BaumaBnahmen und den
Bauunterhalt (DAusfO-Bau) wird hiermit als Didzesangesetz erlassen. Sie tritt
am 01.04.2020 - zun&chst fir zwei Jahre — in Kraft und ist im Amtsblatt fir das
Erzbistum Munchen und Freising zu promulgieren.

Minchen, den 13. Mérz 2020

Reinhard Kardinal Marx Volker Laube
Erzbischof von Miinchen und Freising Kanzler
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Baucheckliste

Gebaude-Nr. laut IGIS:

denkmalgeschiitzt: ja [ nein [J

Kirche O]
Pfarrhaus O
Pfarrheim ]
Kindergarten/KITA O
Sonstige Gebaude O
Friedhof, Leichenhaus [J
AuBenanlagen O
Gebaude auBen ja nein Zustand? Inter-
(Sicht- bzw. Funktionspriifung) _ o + vall2
1 Dach ist dicht 0 O O O 1
2 | Kamine und Kaminkdpfe sind | O O O O 1
funktionstlchtig
3 | Dachrinnen und Fallrohre sind dicht 0 0 O O O 1
und frei
4 | Fensteranbauteile (Laden, Rollos etc.) O O O O O 1
funktionieren
5 | Turen und Fenster sind géngig und 0 U 0 0 O 1
dicht schlieBend
6 | SchlieBsysteme funktionieren | | | O O 1
Dammungen (Dach, Fassaden etc.) O 0 0 0 O 1
sind vollstandig
8 | Fassadenputz/-bekleidung ist 0 0 0 0 O 1
vollstandig
9 | Anstriche (Fassaden, Fenster etc.) sind O O O O O 1
vollstandig
10 | Blitzschutzanlage ist vollstandig und (] 0 U 0 0 1
fest montiert
11 | Eingénge sind verkehrssicher g | | | O 1
12 | Zugange und AuBentreppe sind O | | | O 1
verkehrssicher
13 | Turm innen und auBen in allen Teilen O O 0 0 0 1
vollstédndig und sicher
14 O O | | O
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Gebaude innen ja nein Zustand? Inter-
(Sicht- bzw. Funktionspriifung) vall2

- o +

1 Fenster und AuBentiren sind 0 O O O O 1
regendicht

2 Innentliren funktionieren O O O O O 1

3 Bodenbelage sind vollstédndig und 0 0 O O O 1
verkehrssicher

4 | Wandbeléage (Putz, Fliesen etc.) | O O O O 1
vollstéandig und haftend

5 | Fensteranstriche sind vollstandig 0 0 O O O 1

6 | Turanstriche sind vollstédndig 0 0 0 O O 1

7 | Wand- und Deckenanstriche sind 0 0 O 0 O 1
vollstandig

8 | Treppen sind verkehrssicher | | O O O 1

9 | Brustungen und Gelander sind O 0 0 0 O 1
verkehrssicher

10 | Mdbeleinbauten funktionieren und O 0 0 0 0 1
sind sicher

11 | Flucht- und Rettungswege O O 0 0 O 1
funktionieren

12 | Notausgange, -ausstiege funktionieren a O O 0 O 1

13 O | 0 | O
AuBenanlagen ja nein Zustand?! Inter-
(Sicht- bzw. Funktionspriifung) _ o + vall2

1 | Wege, Stellplatze, O O O O O 1
Wertstofflagerbereiche etc.
funktionieren und sind verkehrssicher

2 | Brustungen und Gelander sind O O O O O 1
verkehrssicher

3 | Tdren und Tore funktionieren und sind 0 0 O O O 1
sicher

4 | Einfriedungen sind vollstéandig O O O O O 1

5 | AuBenbeleuchtung funktioniert und ist [ 0 0 O O 1
sicher

1 Zustand:[=] = schlechter Zustand, ggf. noch funktionserfiillend, [©] = noch kein akuter Hand-
lungsbedarf, [+] = kein Handlungsbedarf

2 Intervall: 1 = jahrlich
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AuBenanlagen
(Sicht- bzw. Funktionspriifung)

nein

Zustand!

Inter-
vall2

AuBenspielgerate funktionieren und
sind sicher

Gewadachsschnitt oder Baumschau ist
erforderlich

Vogelh&user, Insektenhotels etc. sind
sicher

Al Technische Gebaudeausriistung

N
\"

1

(Sicht- bzw. Funktionspriifung)

ja

nein

Zustand?

Inter-
vall2

Heizung (Steuerung, Brenner,
Kessel, Pumpen, Ventile, Flhler etc.)
funktioniert einwandfrei

Heizkorper inkl. Anbauten (Ventile,
Thermostate, Erfassungsgerate etc.)
funktionieren einwandfrei

Frischwasserinstallation (Aufbereitung,
Filter, Messeinrichtungen etc.)
funktionieren einwandfrei

Sanitarausstattung (Perlatoren,
Spulkasten, Absperrhahne, Ventile
etc.) funktionieren einwandfrei

Abwasserinstallation (Hebepumpen,
Bodenablaufe, Siphons etc.)
funktionieren einwandfrei

Starkstromanlagen

(Verteilungen, Elektroinstallation,
Schutzeinrichtungen, Beleuchtungen,
fixe und ortsverénderliche Geréte)
funktionieren einwandfrei

Schwachstromanlagen (Telefon, IT,
Sicherheitsanlagen etc.) funktionieren
einwandfrei

Aufzugsanlagen und
Fordereinrichtungen funktionieren
einwandfrei

Blitzschutzanlage ist voll
funktionstiichtig
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(/M Technische Gebaudeausriistung ja nein Zustand? Inter-
\Y] (Sicht- bzw. Funktionspriifung) vall2

10 | Tankanlagen ober- und unterirdisch O O O O O 1
inkl. Uberwachung und
Messeinrichtungen funktionieren

einwandfrei

11 | LOftungsanlagen und Klimaanlagen O O O O O 1
funktionieren einwandfrei

12 | Feuerldschanlagen sind vollsténdig | O O O O 1
und funktionieren einwandfrei

13 | Sonstige elektromechanische und 0 [ U 0 O 1

mechanische Anlagen (z. B. Glocken,
Orgel) funktionieren einwandfrei

14 | Mess- und Zahlgeréte sind vollsténdig | | | O O 1
vorhanden und funktionieren
einwandfrei

15 | Leitungen und Verteiler sind O O O 0 O 1
vollstéandig, funktionstiichtig und
sicher

16 O O d d d

| bis IV Kontrollen/Priifungen durchgefiihrt:

Datum, Unterschrift Datum, Unterschrift
(Kirchenpfleger) (Kirchenverwaltungsvorstand)

1 Zustand:[=]= schlechter Zustand, ggf. noch funktionserfiillend, [©] = noch kein akuter Hand-
lungsbedarf, [+] = kein Handlungsbedarf

2 Intervall: 1 = jahrlich
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